Obrazac 18.

1ZVJESCE STI;CAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St-2184/2016

Duznik: SISTEM MONTAZA d.o.0. u stecaju, (OIB 13127381691) sa sjedistem u
Zagrebu, Petrinjska 59

I. TWEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 31. ozujka 2025. godine
do 04.svibnja 2025. godine

RjeSenjem Naslovnog suda od dana 31. oZujka 2025. godine imenovana sam
ste€ajnom upraviteljicom nad ste€ajnim duzZnikom te mi je naloZeno da u roku od 3
dana izvrSim primopredaju duznosti s prethodnom ste€ajnom upraviteljicom te u roku
od 30 dana od dana primopredaje dostavim sudu detaljno izvje$¢e o stanju steCajne
mase.

Predmetno rjeSenje primila sam dana 03. travnja 2025. godine, a prethodno me
nazvala bivSa ste€ajna upraviteljica koja me je zatim mail porukom uputila da se svi
potrebni podaci nalaze u e-komunikaciji, osim z.k. ispravnog postupka za koji mi je
rieSenjeZ-34184/2023 dostavila mailom.

Nakon uvida u dokumentaciju koja se nalazi u e-komunikaciji, utvrdila sam da ne
mogu pristupiti svim dokumentima (neki nisu ucitan kroz sustav e-komunikacije) te
sam zamolila prijasnju steCajnu upraviteljicu da mi svu dokumentaciju koju ima
dostavi postom (prijasnja steCajna upraviteljica nalazi se u Rijeci). Dana 17. travnja
2025. godine primila sam dokumentaciju kojom raspolaze prijaSnja stecajna
upraviteljica te mi je naknadno postom pristigao i pecat ste€ajnog duznika, a dana
29. travnja 2025. godine prijasSnja steCajna upraviteljica mi je mail porukom poslala
obveze steCajne mase na dan 31. prosinca 2024. godine uz napomenu da ¢e mi
obveze steCajne mase za 2025. godinu poslati naknadno, s obraunom putnih
troSkova i zahtjevom za nagradu.

Po primitku dokumentacije od prijasnje steCajne upraviteljice i nakon uvida putem e
komunikacije u sve postupke koji se vode protiv duznika, utvrdila sam slijedece.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine na adresu Ulica Ante Topi¢é Mimare 45

U zemljiSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel
Zagreb, u z.k.ul. 6034 k.o. Donje Vrapce, duznik je upisan kao vlasnik slijedecih
nekretnina.



1) 3. Suvlasnic¢ki dio:61/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Garaza u podrumu povrsine 7,05 m2, oznacena P3
U procjendbenom elaboratu Jasminke lli¢ procijenjena na 17.000,00 EUR

U zemljisnim knjigama na navedenoj etazi:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka
-pod brojem Z-5850/2011 upisana je priviemena mjera Trgovackog suda u
Zagrebu R1-469/2009

-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zalozno pravo
Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano je zalozno pravo RH

-obilaskom nekretnine utvrdila sam da se na navedenom parkirnom mjestu nalazi
hrpa nabacanih stvari (fotografije u prilogu), predstavnik zgrade g. Boji¢ naveo je da
misli da navedene stvari pripadaju g. Obradovicu

2) 4. Suvlasnicki dio:53/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena P4
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 14.900,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi:
-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-5850/2011 upisana je priviemena mjera Trgovackog suda u
Zagrebu R1-469/2009

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.0.

TERETA NEMA

Obilaskom nekretnine utvrdila sam da je na navedenom mjestu parkirano vozilo,
predstavnik zgrade g. Boji¢ naveo je da ne zna tko je vlasnik navedenog vozila i na
osnovu Cega je vozilo parkirano na navedenom mjestu.

3) 5. Suvlasniéki dio:55/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Garaza u podrumu povrsine 6,40 m2, oznacena P5

U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 15.400,00 EUR

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja steCajnog postupka

-pod brojem Z-5850/2011 upisana je privremena mjera Trgovackog suda u Zagrebu
R1-469/2009

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljeZena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja SPINA
d.o.o.



-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zaloZno pravo
Centar banke d.d.

Obilaskom nekretnine utvrdila sam da je na navedenom mjestu parkirano vozilo,
predstavnik zgrade g. Boji¢ naveo je da ne zna tko je vlasnik navedenog vozila i na
osnovu Cega je vozilo parkirano na navedenom mjestu.

4) 9. Suvlasnicki dio:53/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena P9
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 14.900,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi

-pod brojem Z-54949/10 zabiljezena je ovrha Ovr-3803/2010 (sada Ovr-95/2023)
Ovrovrhovoditelja AKTER PUBLIC d.o.o.

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

TERETA NEMA

Nekretnina je putem javne drazbe u ovrSnom postupku prodana za iznos od
13.925,00 EUR te je dana 30. travnja 2025. godine doneseno rjesenje o dosudi.
Obilaskom nekretnine utvrdila sam da je na navedenom mjestu parkirano vozilo,
predstavnik zgrade g. Bojic naveo je da viasnik jednog od stanova u zgradi trenutno
parkira na navedenom mjestu, ali s obzirom da je parkirno mjesto prodano, da c¢e ga
osoba koja tamo trenutno parkira osloboditi. Za ulaz na navedeno mjesto potrebno je
imati daljinski upravija¢ od automatskih garaznih vrata.

5) 18. Suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP8
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 5.140,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi
-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

Obilaskom nekretnine utvrdila sam da na samim spremiStima nisu oznaceni brojevi,
predstavnik zgrade g. Bojic pokazao mi je spremiSte za koje smatra da predstavija
spremiSte SP8 (ali nije siguran). Navedeno spremiste je zaklju¢ano, g. Bojic¢ nije vidio
da bi se itko njime koristio. SpremiSte se nalazi odmah iza parkirnog mjesta te ako je
vozilo parkirano na parkirnom mjestu, pristup spremistu je otezan.



TERETA NEMA

6) 19. Suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)
Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP9
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 5.140,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi
-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezenaje ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zalozno pravo
Centar banke d.d.

Obilaskom nekretnine utvrdila sam da na samim spremiStima nisu oznaceni brojevi,
predstavnik zgrade g. Bojic pokazao mi je spremiSte za koje smatra da predstavija
spremiste SP9 (ali nije siguran). Navedeno spremiste je zaklju¢ano, g. Bojic nije vidio
da bi se itko njime koristio. SpremiSte se nalazi odmah iza parkirnog mjesta te ako je
vozilo parkirano na parkirnom mjestu, pristup spremistu je oteZzan.

7) 22. Suvlasni¢ki dio:382/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)
Dvosobni stan u prizemlju, povrsine 44,39 m2, u nacrtu oznacen S3
U procjendbenom elaboratu Jasminke lli¢ procijenjen na 134.000,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi
-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-5850/2011 upisana je privremena mjera Trgovackog suda u
Zagrebu R1-469/2009

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA d.o.o.

-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zalozno pravo
Centar banke d.d.

Obilaskom nekretnine dva puta, iako sam zvonila na vrata stana, nitko mi nije otvorio.
Predstavnik zgrade, g. Boji¢ naveo je da misli da u navedenom stanu nitko ne Zivi,
kljuceve od stana ima g. Petek, a $to g. Boji¢ zna jer je prilikom puknuca cijevi trebalo
uci u stan te mu je vrata otvorio g. Petek. G Boji¢ navodi da se u stanu nalazi stari
namjeStaj i da je zapusten. Na vratima stana ne nalazi se naljepnica s imenom.
Kontaktirala sam g. Peteka koji mi je javio i obecao je povratno nazvati radi
dolaska u moj ured, medutim nije me nazvao niti se javio na moje pozive.

8) 27. Suvlasnicki dio:490/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)



Trosobni stan na |. katu, povrsine 56,83 m2, u nartu oznacen S8
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 179.000,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka
-pod brojem Z-5850/2011 upisana je priviemena mjera Trgovackog suda u
Zagrebu R1-469/2009

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zalozno pravo
Centar banke d.d.

-pod brojem Z-23196/2017 zabiljezena je ovrha Ovr-3673/2017 ovrhovoditelja
Vodopskrbai odvodnja

Obilaskom nekretnine dva puta, iako sam zvonila na vrata stana, nitko mi nije otvorio.
Predstavnik zgrade, g. Boji¢ naveo je da u stanu Zivi g. Obradovi¢ sa svoja dva sina,
ne zna na osnovu koje pravne osnove. Na vratima stana ne nalazi se natpis s
imenom. Ispred stana nalazi se ormaric sa cipelama, iz cega zakljucujem da u stanu
netko Zivi. Kontaktirala sam g. Obradoviéa koji mi je javio i obe¢ao je povratno
nazvati radi dolaska u moj ured, medutim nije me nazvao niti je odgovarao na
navedene pozive.

9) 37. Suvlasni¢ki dio:604/10000 ETAZNO VLASNISTVO 7)
Trosobni stan na u potkrovlju, povrsine 70,06 m2, u nartu oznacen S18
U procjendbenom elaboratu Jasminke Ili¢ procijenjen na 195.000,00 EUR

U zemljiSnim knjigama na navedenoj etazi upisano je:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-5850/2011 upisana je privremena mjera Trgovackog suda u
Zagrebu R1-469/2009

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-56452/07, Z-75590/07, Z-44191/08 upisano je zalozno pravo
Centar banke d.d.

Predstavnik zgrade, g. Boji¢ naveo je da posjed stana ima g. Petek koji Cesto
dolazi u navedeni stan. Na vratima stana piSe Breyer. Kontaktirala sam g.
Peteka koji mi se javio i obecao je povratno nazvati radi dolaska u moj ured
medutim nije me nazvao niti je odgovarao na navedene pozive.



Zakljuéak:

1) privremena mjera upisana pod brojem Z-5850/2011 upisana je temeljem
rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl.br.R1-469/2009 od 27. sijeCnja 2011.
godine i to na prijedlog predlagatelja osiguranja GRAMAT d.d. Zagreb, Radnicka
cesta 198, radi osiguranja novCane trazbine predlagatelja osiguranja zabranom
otudenija ili opterecenja nekretnine protivniku osiguranja. GRAMAT d.d. je pokrenuo
ovrsni postupak koji je obustavljen RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu Ovr-727/21 koje je postalo pravomocno te je zbog toga potrebno brisati
privremenu mjeru koja je odredena radi osiguranja nov€ane trazbine GRAMAT-a d.d.
do okonc€anja postupka. Prijasnja ste€ajna upraviteljica trazila je od Trgovackog
suda u Zagrebu brisanje zabiljezbe privremene mjere, a nova stecajna
upraviteljica takoder podnijela podnesak radi hithog brisanja privremene mjere.

2) Na teretnom listu na Etazi E-27 (Trosobni stan na I. katu, povrSine 56,83 m2, u
nacrtu oznacen S8) pod brojem Z-23196/2017 zabiljeZena je ovrha Ovr-3673/2017
ovrhovoditelja Vodopskrba i odvodnja. Uvidom u e-komunikaciju utvrdila sam da se
radi o ovrsi Ovr-225/2019 (ranije Ovr-3673/2017) koja je obustavljena te je potrebno
brisati zabiljezbu iste u zemljiSnim knjigama. Nova steCajna upraviteljica podnjela je
podnesak radi brisanja zabiljezbe ovrhe Trgovackom sudu.

3) Na teretnom listu na etazama:

-4. Suvlasni¢ki dio:53/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena P4

-5. Suvlasni¢ki dio:55/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Garaza u podrumu povrsine 6,40 m2, oznacena P5

-18. Suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP8
-19. Suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)
Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, oznac¢ena SP9
-22. Suvlasnicki dio:382/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)
Dvosobni stan u prizemlju, povrsine 44,39 m2, u nartu oznacen S3
- 27. Suvlasniéki dio:490/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)
Trosobni stan na I. katu, povrSine 56,83 m2, u nartu oznacen S8
37. Suvlasni&ki dio:604/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37)
Trosobni stan u potkrovlju, povrSine 70,06 m2, u nartu oznacen S18

Upisana je pod brojem Z-23844/2011 zabiljezba ovrhe Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

lako je prijasnja ste€ajna upraviteljica podnoSenjem podneska na broj Ovr-1630/2011
traZila od suda da obustavi navedenu ovrhu, sadasnja steCajna upraviteljica smatra
da sud ne moze obustaviti ovrhu, ako ovrhovoditelj ne povuce prijedlog te ¢e u



slu€aju izostanka dogovora s ovrhovoditeljem nekretnine biti prodavane u ovrSnom
postupku.

Naime, sukladno ¢l. 169 st.(3) Ste€ajnog zakona, sud ¢e obustaviti postupke ovrhe i
osiguranja samo u odnosu na steCajne vjerovnike i vjerovnike koji nisu stecajni
vjerovnici. Ovrhovoditelj SPINA XXL d.o.o. je zabiliezbom ovrhe u zemljisnim
knjigama sukladno OvrSnom zakonu stekao pravo na namirenje te se sukladno ¢l.
149 SteCajnog zakona smatra razlu¢nim vjerovnikom, a u odnosu na razlucne
vjerovnike Stec€ajni zakon nije predvidio obustavu ranije zapocetih ovrsnih postupaka
bez suglasnosti ovrhovoditelja.

Dakle, u sluaju da ovrhovoditelj ne podnese prijedlog kojim povlaci prijedlog za
ovrhu na gore opisanim nekretninama, sve nekretnine na kojima postoji zabiljezba
ovrhe prodavat ¢e se u sklopu ovrSnog postupka. Ovakav nacin prodaje unutar
ovrSnog postupka doveo bi do toga da, prema sadasnjoj sudskoj praksi (rjeSenje
Visokog trgovackog suda RH Pz-1234/2023, Odluka Vrhovnog suda Rev-895/2020)
u slucaju prodaje nekretnina u ovrSnom postupku, ste€ajni duznik nema pravo na
obrac¢un troskova, sukladno ¢él. 254 Ste€ajnog zakona, odnosno ste€¢ajnom
duzniku ne dosuduje se ikakav iznos s osnova prodaje nekretnine u ovrSnom
postupku na kojoj postoji razluéno pravo. U konkretnoj situaciji, na naprijed
opisanim nekretninama na adresi Ante Topi¢a Mimare 45, to bi znacilo da u sluc¢aju
prodaje u ovrénom postupku nekretnina na kojima postoji zabiliezba ovrhe SPINA
XXL d.o.o. stecajni duznik ne bi dobio nikakva nov€ana sredstva, ve¢ bi nov€ana
sredstva dobivena prodajom bila podijeljena prvo za troSkove sudskih pristojbi i
troSkove vjestacenja, a zatim bi ostatak bio podijeljen razlu¢nom vjerovniku (koji ima
upisano zalozno pravo prije prava ovrhovoditelja SPINA XXL d.0.0.).

S obzirom da je racun ste€ajnog duznika na dan pisanja izvjeSc¢a blokiran za iznos od
13.380,05 EUR te da se troSkovi ste€ajne mase povecavaju, radi izbjegavanja prijave
nedostatnosti steCajne mase zbog nemogucnosti namirenja troSkova stecajnog
postupka, nova steCajna upraviteljica kontaktirala je punomocnika ovrhovoditelja
SPINA d.o.0. radi dogovora o eventualnom ograniéenju ovrhe sukladno &l.5 Ovrdnog
zakona te je izrazena mogucnost i potencijalna spremnost da se ovrha
ovrhovoditelja ograni¢i na garazu P4 koja nije optereéena teretima Centar
banke d.d. i RH i u kojem slu€aju bi cjelokupni iznos dobiven kupoprodajom
navedene garaze bio utroSen radi namirenja trazbine ovrhovoditelja. U tom
slucaju bi ovrhovoditelj povukao prijedlog za ovrhu na ostalim nekretninama upisanim
na adresi Ante Topi¢a Mimare 45, u kojem slucaju bi se stekli uvjeti da se nekretnine
prodaju u steCajnom postupku te bi prodajom nekretnina u steCajnom postupku
duznik stekao pravo na podno$enje obraduna troSkova. Cim ste&ajni upravitelj dobije
povratnu informaciju od strane ovrhovoditelia SPINA XXL d.o.0. o navedenom ée
obavijestiti sud.

Stedajni upravitelj predlaze da u sluaju, da ovrhovoditelj SPINA XXL pristane
ograni€iti ovrhu na Garazi P4, Sto ¢e otvoriti mogucénost da se nekretnine na
navedenoj adresi prodaju unutar ste€ajnog postupka, da se odmah pristupi prodaji
istih s napomenom da nisu slobodne od osoba i stvari. Potencijalni kupci
nekretnina moci ¢e prilikom kupnje nekretnina uz primjenu odgovarajucih pravila
ovrdnog postupka o ovrsi na nekretnini traziti ispraznjenje nekretnine te njenu
predaju kupcu. Na taj nacCin moglo bi se izbjeci vodenje postupka radi iseljenja koji
moze potrajati i nekoliko godina.



Stec€ajni upravitelj istiCe kako je pregledom dosadasnjeg tijeka ste€ajnog postupka
utvrdio da je skupStina traZila od bivSe steCajne upraviteljice da podnese tuzbe radi
postupka iseljenja, placanja iznosa najamnine te rezijskih troSkova protiv osoba u
posjedu nekretnina na adresi Ante Topi¢a Mimare 45.

Trenutno, steCajna upraviteljica istiCe kako ne postoji moguénost za pokretanje
navedenih postupaka bez pla¢anja predujma od strane razluCnog vjerovnika, jer
svaki od navedenih postupaka iziskuje placanje sudskih pristojbi na tuzbu i presudu,
troSkove vjestacenja (radi utvrdivanja iznosa duga s osnova reZija, iznosa izgubljene
najamnine, kao i predujam za troSkove odvjetni¢kog zastupanja, eventualne troSkove
skladiStenja pokretnina koji se nalaze u stanovima, troSkove pokretanja ovrsnih
postupaka, troSkove procjene nekretnina tuZenika-ovrSenika, u slu¢aju da im bude
nalozeno pla¢anje najamnine i reZija, a oni dobrovoljno ne plate pa je potrebno
utvrdivati posjeduju li imovinu i pokrenuti ovrhu na imovini i sl...). S obzirom da je
racun steCajnog duznika blokiran, steCajna upraviteljica istiCe kao bez uplate
predujma za troSkove pokretanja navedenih postupaka nije u mogucnosti pokretati
parnice i stvarati troSkove steCajnoj masi.

Stec€ajna upraviteljica napominje kako u ovom trenutku joS nije sa sigurnoscéu
utvrdeno tko se nalazi u posjedu navedenih nekretnina, jer niti g. Petek niti g.
Obradovi¢ nisu potvrdili ste€ajnoj upraviteljici da bi se nalazili u posjedu
predmetnih nekretnina.

Stec€ajna upraviteljica podnijela je zahtjeve svi pruzateljima komunalnih usluga
i upravitelju zgrade da ju obavijeste o rezijskim troSkovima i troSkovima
pricuve koji terete svaku pojedinu nekretninu od dana otvaranja ste€ajnog
postupka do danas te ¢e po primitku istih biti u moguénosti utvrditi stvarno
stanje duga koji je potrebno utuziti te tocan trosak sudskih pristojbi.

Il. Nekretnine na adresi Prevoj 93, 95i 97

Ad.1l. Na adresi Prevoj 93 na z.k.C.br. 1786/2014 upisanoj u z.k.ul. 8092, ste€ajni
duznik je vlasnik nekretnine i to:

2. suvlasnicki udio 309/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-2)
Garaza u podrumu povrsine 16,59 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G2

U zemljiSnim knjigama:
-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano je zalozno pravo RH
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-pod brojem Z-23196/2017 zabiljezena je ovrha Ovr-3673/2017 ovrhovoditelja
Vodopskrba i odvodnja d.o.o.

6. suvlasni¢ki udio 1963/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-6)

Dvoetazni Cetverosobni stan u prizemlju, povrSine 37,81 m2, koji se sastoji od ulaza,
stubiSta, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka i na katu povrsine 29,76 m2, koji se
sastoji od stubiSta, predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom
povrsine 5,38 m2 te s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake
PM2=) odnosno ukupne povrsine 85,45 m2 te s pripadajué¢im vrtom povrSine 27 m2
(oznake v2) u nacrtu oznaceno B/.

U zemljiSnim knjigama:
-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-23196/2017 zabiljezena je ovrha Ovr-3673/2017 ovrhovoditelja
Vodopskrbai odvodnja

Stan na adresi Prevoj 93 procijenjen je na 187.000,00 EUR, dok je garaza
procijenjena na 11.300,00 eur, sveukupno 198.300,00 EUR.

U posjedu navedene nekretnine nalazi se obitelj Stambuk i to temeljem Predugovora
o kupoprodaji nekretnina od 28. srpnja 2008. godine kojim se obvezala platiti
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 148.865,00 EUR i kaparu kao odustatninu u iznosu
od 14.000,00 EUR te temeljem Potvrde o predaji vlasnickog posjeda od dana 09.
srpnja 2010. godine.

Obitelj Stambuk po predugovoru je platila kaparu kao odustatninu u iznosu od
13.918,05 EUR (prethodno je platila rezervaciju nekretnine, ali sadasnja stecCajna
upraviteljica smatra da se navedena rezervacija ne moze smatrati kaparom, jer je u
Predugovoru za ugovor o kupoprodaji nekretnine izrijekom navedeno da ¢e kupci
iznos od 7.000,00 EUR platiti u roku od 5 dana od potpisa predugovora, a iznos
od 7.000,00 EUR najkasnije do 15.10.2008. godine. Dakle, Kupci su se navedeni
predugovorom obvezali platiti kaparu kao odustatninu u iznosu od 14.000,00 EUR
nakon zaklju€enja predugovora, iz Cega proizlazi da se rezervacija plaéena prije
zaklju€enja predugovora ne uraCunava u kaparu. Kupci nisu u navedenom roku platili
kaparu kao odustatninu u iznosu od 14.000,00 EUR te se sukladno odredbama
predugovora, ugovor smatra nistetnim.

Nadalje, steCajna upraviteljica smatra da kupci nisu, sukladno ¢&l. 268 Zakona o
obveznim odnosima zahtijevali sklapanje glavnog ugovora u roku od 6 mjeseci od
isteka roka predvidenog za njegovo sklapanje (tuzbu su podnijeli tek 2024. godine,
dok je predugovor zakljuCen 2008. godine, a sukladno ¢l. 2 Predugovora, glavni
ugovor trebao je biti zaklju€en najkasnije do dana 31. svibnja 2009. godine.



Kupci su kod Naslovnog suda podnijeli tuzbu posl.br. P-2023/2024, kojom traze da
sud nalozi steCajnom duzniku zakljuCenje ugovora o Kkupoprodaji za iznos
kupoprodajne cijene od 148.865,00 EUR, podredno traZe utvrdenje suvlasniStva na
navedenoj nekretnini to svakog kupca u 1/2 dijela (iako je nesporno da nisu platili
kupoprodajnu cijenu).

Prijasnji steCajni upravitelj podnio je odgovor na tuzbu i protutuzbu kojom se zahtjeva
predaja u posjed navedene nekretnine i placanje naknade za koriStenje nekretnine.

Zakljucak:

Kao sto je ve¢ navedeno u odnosu na nekretnine duznika nalaze¢e na adresi Ante
Topiéa Mimare 45, ovrha posl.br. Ovr-3673/2017 ovrhovoditeljla Vodopskrba i
odvodnja (sada Ovr-225/2019) je obustavljena te je potrebno brisati zabiljezbu iste u
zemljiSnim knjigama. Sadasnja steCajna upraviteljica je podnijela podnesak radi
brisanja zabiljezbe ovrhe Trgovackom sudu.

U odnosu na zabiliezbu ovrhe ovrhovoditelja SPINA XXL d.0.0. na obje nekretnine na
adresi Prevoj 93, steCajna upraviteljica upucuje na navode iz izvjeS¢a koji se odnose
na nekretninama na adresi Ante Topica Mimare 45 te u slu€aju eventualnog
povlacenja ovrhe na navedenim nekretninama predlaze da se nekretnine prodaju po
procijenjenoj vrijednosti, u steCajnom postupku uz napomenu da nisu slobode od
osoba i stvari. U slugaju da SPINA XXL d.o.o ne povude prijedlog za ovrhu,
nekretnine se mogu prodavati unutar ovrSnog postupka.

Skupstina moze donijeti donese odluku da se zastane s prodajom nekretnina do
pravomocnog okonc¢anja postupka po tuzbi i protutuzbi.

Ad.2. Na adresi Prevoj 95 na z.k.€.br. 1786/2013 upisanoj u z.k.ul. 73433,
ste€ajni duznik je vlasnik nekretnine i to:

1. suvlasnicki udio 289/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)

Garaza u podrumu povrsine 16,66 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1

Na navedenoj nekretnini uknjizena je predbiljezba prava vlasnistva u korist Lukinac
Tine i Lukinac Ivana.

U zemljiSnim knjigama:
-pod brojem Z-37978/2010 zabiljezeno je zalozno pravo NOVE HRVATSKE
BANKE d.d.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

8. suvlasnicki udio 2570/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-8)
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Dvoetazni Cetverosobni stan u prizemlju, povrSine 49,10m2, koji se sastoji od ulaza,
stubisSta, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadaju¢om terasom povrSine
10,76 m2 i na katu povrSine 42,41 m2, koji se sastoji od stubiSta, hodnika,
predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadajucom terasom povrsine 4,76 m2 te s
pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake PM4=) odnosno ukupne
povrsine 119,53 m2 te s pripadaju¢im vrtom povrsSine 155,00 m2 (oznake v4) u
nacrtu oznaceno D/.

U zemljisnim knjigama na navedenoj nekretnini:

-pod brojem Z-37978/2010 zabiljezeno je zalozno pravo NOVE HRVATSKE
BANKE d.d.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

Stan i vrt procijenjeni su na 287.000,00 EUR dok je garaza procijenjena na
11.300,00 EUR, sveukupno naiznos od 298.300,00 EUR.

EtaZze 1 i 8 u posjedu ima obitelj Lukinac temeljem kupoprodajnog ugovora od
23.4.2010. godine, na osnovi kojega je placena kupovnina od 121.251,44 eura.
Prodajna cijena iz ugovora iznosila je 189.070,00 eura. Neplacena razlika iznosi
67.815,56 eura.

Centar banka d.d. u steCaju je na skupstini predlozila da se stan proda obitelji
Lukinac prema zakljuenom ugovoru uz uplatu razlike do pune kupoprodajne cijene.

Kontaktirala sam gdu. Tinu Lukinac koja mi je izjavila da je suglasna s kupnjom
nekretnine na nacin da plati razliku kupoprodajne cijene.

Kontaktirala sam i punomocnika gde. Lukinec te je dogovoreno da ¢emo se povratno
Cuti radi potencijalnog dogovora. Kontaktirala sam i Zupanijsko drzavno odvjetnistvo
radi pribave suglasnosti da se nekretnina proda neposrednom pogodbom te ¢ekam
odgovor.

|z izvjeSca ranije steCajne upraviteljice od dana 17. oZujka 2025. godine proizlazi da
je zalozno pravo NOVE HRVATSKE BANKE d.d. omaskom upisano te prijasnja
ste€ajna upraviteljica navodi da je u veljaci 2024. godine o navedenom obavijestila
Hrvatsku postansku banku i trazila da se izvrSi brisanje, $to do danasnjeg dana nije
ucinjeno. Namjeravam kontaktirati Hrvatsku poStansku banku d.d. kao sljednika Nove
hrvatske banke d.d. radi pribave podataka i brisanja zaloZznog prava, u slu€aju da
obitelj Lukinac nekretninu odluci kupiti dizanjem kredita od poslovne banke.

Zakljucak:

Ste€ajna upraviteljica ¢e pribaviti potrebne obavijesti i suglasnosti kako bi se moglo
pristupiti prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, kako je predlozZio razlucni
vjerovnik.
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Ad.3. Na adresi Prevoj 97 na z.k.€.br. 1786/12 upisanoj u z.k.ul. 73425, ste€ajni
duznik je vlasnik nekretnine i to:

1. suvlasnicki udio 413/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)

Garaza u podrumu povrSine 17,00 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1

U zemljisnim knjigama na navedenoj nekretnini:

-pod brojem Z-7021/2019 upisana je =zabiljezba ovrhe Ovr-6952/2017
ovrhovoditelja CENTAR BANKE d.d.

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

8. suvlasnicki udio 2899/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-9)

Dvoetazni trosobni stan u prizemlju, povrSine 48,40 m2, koji se sastoji od ulaza,
stubisSta, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadaju¢om terasom povrSine
11,25 m2 i na katu povrSine 47,27 m2, koji se sastoji od stubiSta, hodnika,
kupaonice i dvije sobe s pripadajué¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake
PM3) odnosno ukupne povrsine 119, 42 m2 te s pripadaju¢im ku¢nim vrtom povrsine
133,00 m2 (oznake v3) u nacrtu oznaceno C.

U zemljiSnim knjigama:
-pod brojem Z-7021/2019 upisana je =zabiljezba ovrhe Ovr-6952/2017
ovrhovoditelja CENTAR BANKE d.d.

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste¢ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH.

Nekretnine su procijenjene na ukupan iznos od 289.500,00 EUR (stan i vrt u
iznosu 0 278.000,00 EUR te garaza G1 u iznosu od 11.500,00)

SteCajna upraviteljica napominje da je pod brojem Z-7021/201 omasSkom ostala
upisana zabiljezba ovrhe (radi se o ovrsi pol.br. Ovr-6952/2017) ovrhovoditelja
CENTAR BANKE d.d. u kojem postupku je sud donio rjeSenje o obustavi postupka i
nalozio brisanje zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim knjigama, te je Opcinski gradanski sud
u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel pod brojem Z-48268/20213 dopustio upis brisanja
zabiljeZbe ovrhe pod brojem Z-7021/2018 te je ocito da navedeni upis nije omaskom
izbrisan.

Sadasnja upraviteljica podnijela je dopis predsjednici i zamjenici predsjednice
z.k.odjela da se izvrSi brisanje upisa po sluzbenoj duznosti.
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|z Sporazuma o priznavanju prava vlasnistva na zemljistu od 14. 4. 2010 godine
potpisanog izmedu ste€ajnog duznika te Lea Vukelica i Ive Matije Bitanga, ovjerenog
kod javnog biljeznika Gordane Jakobovi¢ iz Zagreba, poslovni broj OV-2095/10,
proizlazi da su samostalni posjednici dijela z.k.&. 1786/12 k.o. Sestine (koja odgovara
k.C. 4008/3 k.o. Mikuli¢i) Leo Vukeli¢ i Iva Matija Bitanga u povrsini od 82,3 m2. Leo
Vukeli¢ i lva Matija Bitanga nisu sukladno navedenom sporazumu sacinili geodetski
elaborat kojim bio dio navedene Cestice u povrSini od 82,3 m2 pripojili svojoj
nekretnini, ali ste€ajna upraviteljica smatra da bi Cinjenicu zakljuCenja navedenog
sporazuma trebalo navesti u Zaklju¢ku o prodaiji.

Prijasnja steCajna upraviteljica je promijenila bravu na navedenoj nekretnini koju je
netko zatim opet zamijenio te je prijaSnja steCajna upraviteljica podnijela kaznenu
prijavu protiv nepoznate osobe.

Podneskom od dana 31. prosinca 2024. godine prijasnja ste€ajna upraviteljica
je predlozila odrediti prodaju predmetne nekretnine u ste¢ajnom postupku.

. Nekretnine upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine-Zemljiste

Radi se o z.k.¢.br. 1786/15 ,Oranica®, povrsine 104 m2 i z.k.C.br. 178/16 ,Oranica“,
povrsine 39 m2 upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine

Prodaju ovih nekretnina u ste€ajnom postupku sud je odredio RjeSenjem broj St-
2184/2016 od dana 23. sije¢nja 2024. godine. Na navedenim nekretninama upisano
je pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 zaloZno pravo
Centar banke d.d.

PrijaSnja steCajna upraviteljica je u svom podnesku od dana 07.10.2024. godine
navela da z.k.G.br. 1786/15 k.o. Sestine i z.k.é.br. 1786/16 k.o. Sestine
odgovaraju ké&.br. 3990/2 k.o. Mikuliéi i k&.br. 4008/2 k.o. Mikuli¢i (navedene
katastarske Cestice 3990/2 k.o. Mikuli¢i i k&.br. 4008/2 predmet su lokacijske dozvole
br. 412/2007 od dana 07. studenoga 2007. godine). Sadasnja steCajna upraviteljica
je preko sustava katastra utvrdila da k&.br. 3990/2 k.o. Mikuli¢éi odgovara
z.k.8.br.1786/8 k.o. Sestine, te da k&.br. 4008/2 k.o. Mikuliéi odgovara z.k.6.br.
1786/1 k.o. Sestine.

Slijedom naprijed navedenog, steCajna upravitelica ima namjeru u ishoditi
identifikaciju za z.k.6.br.1786/15 k.o. Sestine i z.k.6.br. 1786/16, kako bi se utvrdilo
jesu li iste obuhvacene lokacijskom dozvolom, jer ako se utvrdi da jesu, navedeno bi
trebalo utvrditi u Zaklju€ku o prodaiji, s obzirom da ¢e ova €injenica utjecati na cijenu
nekretnina. SteCajna upraviteljica predlaze da sud zastane s donoSenjem zakljucka o
prodaji dok ste€ajna upraviteljica ne utvrdi sve relevantne Cinjenice.

U odnosu na z.k.C.br 1786/16 takoder se napominje da postoji Sporazum o
priznavanju prava vilasnistva na zemljistu od 14. 4. 2010 godine potpisan izmedu
steCajnog duznika te Lea Vukeli¢a i Ive Matije Bitanga, ovjeren kod javnog biljeznika
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Gordane Jakobovi¢ iz Zagreba, poslovni broj OV-2095/10, kojim sporazumom je
steCajni duznik priznao stjecateljima pravo vlasnistva u povrSini od 8 m2 na z.k.C.br
1786/16. Stjecatelji nisu sukladno navedenom sporazumu sacinili geodetski elaborat
kojim bio dio navedene Cestice u povrsini od 8 m2 pripojili svojoj nekretnini (upitno je
je li navedeni elaborat uopce moguce saciniti), ali bi €injenicu zaklju€enja navedenog
sporazuma trebalo navesti u Zaklju¢ku o prodaiji.

V. Nekretnine upisane u z.k.ul. 8064 k.0o. Remete- Purkov put

U z.k.ul. 8064 k.o. Remete upisana je z.k.C.br. 3943/5 ,Kuca br.38 i zgrada u
Zagrebu, Purkov put br.38 i dvoriSte Durkov put br.39“ povrSine 539 m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je:
-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-44539/07, Z-44191/08, upisano zaloZno pravo Centar banke d.d.
-takoder su upisani zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka te
zabiljeZzba prigovora steCajnog duznika na rjeSenje o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka

Istice se kako je u navedenom ulosku bila upisana i z.k.¢.br. 3943/15 Oranica,
povrSine 209 m2, koja bila predmetom pojedinaénog zemljiSnoknjiznog
ispravnog postupa predlagateljice Vesne Radi¢ Mraz. U navedenom postupku
prijaSnja ste€ajna upraviteljica stavila je prigovor, koji prigovor je odbijen
Rjesenjem Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela te
je temeljem prijavnog lista br RN 5/2023 k.o. Gra€ani z.k.¢.br. 3943/15 Kk.o.
Remete ponistena i spojena u z.k.C.br. 3943/2014 k.o. Remete. Navedenim
prijavnim listom smanjena je povrSina dotadasnje k.C.br. 2336 k.o. GraCani sa 869
m2 na 865 m2 te je sacCinjen Prijavni list za zemljiSnu knjigu kojim se formira z.k.c.br.
3943/14 k.o. Remete, povrSine 865 m2 i odgovara novoj k.€.br. 2336 k.o. Grac¢ani.

Dakle, novoformirana z.k.¢.br. 3943/2014 formirana je i od z.k.€.br. 3943/15 na
kojoj je kao vlasnik bio upisan stec¢ajni duznik.

Sadasnja steCajna upraviteljica je izvrSila uvid u pojedinacni zemljiSnoknjizni ispravni
postupak te je utvrdila slijedece:

Vesna Radi¢ Mraz je u katastru upisana kao posjednical/vlasnica k.C.br. 2336 k.o.
Gracani od 31. svibnja 1995. godine, kada su se dotada$nji suposjednici/suvlasnici
k.C.br. 2336, k.C.br. 2335 i k.€.br.2337, sve k.o. Gracani podijelili u postupku pred
katastrom na nacin da svakom od suvlasnika pripadne odredena Cestica. Vesni
Radi¢ Mraz pripalo je vlasnistvo cijele k.€.br. 2336 k.o. Gracani ,zgrada i oranica“
povrSine 838 m2. Navedena promjena u katastru provedena je na osnovu elaborata
RN 1569/95 k.o. Gracani.

Sukladno identifikaciji Cestica, k.C.br. 2336 k.o. Gracani odgovara, izmedu ostalog i
z.k.€.br. 3943/15 k.o. Remete na kojoj je kao vlasnik bila upisana Sistem montaza.
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U izvjeSCu o utvrdivanju meda i drugih granica koje je sastavljeno prilikom izrade
elaborata RN 5/2023 k.o. Gra¢ani te o novom razgranicenju utvrdeno je da su to¢ke
linije podruéja mjerenih podataka u k.o. Gra¢ani na terenu definirane i vidljivo
oznacene trajnim oznakama, zeljeznim klinovima te raspoznatljivim lomnim
tockama betonsko zeljeznih ograda. Dakle, katastarska Cestica k.C.br. 2336 k.o.
Gracani u vlasnistvu Vesne Radi¢ Mraz na terenu je omedena vidljivim oznakama te
je sukladno takvoj omedenoj katastarskoj Cestici formirana i u zemljiSne knjige
upisana zemljiSnoknjizna Cestica z.k.C.br. 3943/2014 k.o. Remete i to i od djela
z.k.C.br. 3943/15 k.o. Remete na kojoj je kao vlasnik bio upisan ste€ajni duznik.
Vesna Radi¢ Mraz je u prijedlogu za pojedinacni ispravni postupak tvrdila da je
posjednik z.k.C.br. 3943/15 k.o. koja odgovara k.¢.br. 2336 k.o. Gracani te da su upisi
u zemljiSnim knjigama zastarjeli upisi te upravo iz navedenog razloga pokrenula
zemljiSno knjizni ispravni postupak, a zemljiSnoknjizni odjel je u prihvatio njene
navode na osnovu dostavljene dokumentacije te usvojio njenu prijavu.

1. OBVEZE STECAJNE MASE

Sukladno dopisu prijasnje steCajne upraviteljice Vesne Stanci¢ koji se dostavlja u
prilogu, razvidno je da obveze steCajne mase na dan 31. prosinca 2024. godine
iznose sveukupno 27.077,48 EUR, od kojeg iznosa je prijadnja steCajna upraviteljica
sama platila iznos od 2.852,92 EUR.

Sadasnja steCajna upraviteljica je pribavila o€evidnik izvrSenih osnova za placanje
bez specifikacije naplate iz kojeg je razvidno da je raCun ste€ajnog duznika na dan
pisanja izvjeS¢a blokiran za iznos od ukupno 13.380,05 EUR. Navedeni iznos
odnose se na pokrenute ovrSne postupke pruzatelja komunalnih usluga.

Cekaju se odgovori pruzatelja komunalnih usluga i upravitelja zgrade radi utvrdivanja
konaénog iznosa duga.

Po pribavi svih trazenih informacija, kao i saznanja relevantnih podataka potrebnih za
stavljanje prijedloga skupstini vjerovnika i sudu za daljnje vodenje predmetnog
ste€ajnog postupka, ste€ajni upravitelj ovim putem moli rok od minimalno 30 dana,
nakon kojeg vremena &e steCajni upravitelj staviti prijedlog za odrzavanje skupstine
vjerovnika sa dnevnim redom prilagodenim stvarnom stanju ste€ajnog postupka.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 05.05.2025.
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